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Steuertreler Verkaur einer

ZU elgenen VWonnzwecken

genutzten Zweltwonnung

Die aktuelle Lage am Immobilienmarkt, bei
der man an sehr vielen Standorten Wohn-
immobilien zu sehr guten Preisen verduBern
kann, veranlasst viele Eigentiimer dariiber
nachzudenken, sich von einer Zweitwoh-
nung, die z.B. im Rahmen einer doppelten
Haushaltsflihrung oder als Ferienimmobilie
genutzt wurde, zu trennen.

Bei einem Verkauf einer solchen Zweitwoh-
nung innerhalb von zehn Jahren war bis-
her nicht abschlieBend geklart, ob es sich
hierbei um ein steuerpflichtiges privates
VerduBerungsgeschéft gemaB §23 Abs.1
Satz1 Nr.1 EStG handelt. Fir die Berech-
nung dieser Zehn-Jahres-Frist maBgeblich
ist der Zeitraum zwischen dem Abschluss
des jeweiligen Notarvertrages flr den Kauf
bzw. den Verkauf der Immobilie und nicht,
wie sonst im Steuerrecht iiblich, der Uber-
gang von Besitz, Nutzen und Lasten.

Von der Besteuerung als privates Verdu-
Berungsgeschaft sind Grundstlicke ausge-
nommen, die im Zeitraum zwischen An-
schaffung oder Fertigstellung ausschlieBlich
zu eigenen Wohnzwecken oder im Jahr der
VerduBerung und in den beiden vorange-
gangenen Jahren zu eigenen Wohnzwecken
genutzt wurden. Der Bundesfinanzhof hat
mit Urteil vom 26.6.2017 (Az. IX R 37/16)
nun entschieden, dass eine Nutzung zu eige-
nen Wohnzwecken auch bei einer Zweit-
oder Ferienwohnung vorliegen kann. Denn
ein Gebdude wird auch dann zu eigenen
Wohnzwecken genutzt, wenn es der Steuer-
pflichtige nur zeitweilig bewohnt, es ihm
aber in der (brigen Zeit durchgéngig als
Wohnung zur Verfigung steht.

Ist deren Nutzung auf Dauer angelegt,
kommt es nicht darauf an, ob der Steuer-
pflichtige noch eine oder mehrere weitere
Wohnungen hat und wie oft er sich darin
aufhalt.

ZWP Zahnarzt Wirtschaft Praxis - 4/2018

Voraussetzung ist allerdings, dass die Zweit-
oder Ferienwohnung im vorgenannten Zeit-
raum nicht vermietet wurde. In dem Mo-
ment, in dem mit einer solchen Immobilie
Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
erzielt werden, beginnt der Zehn-Jahres-
Zeitraum von Neuem. Dieser kann durch
eine ausschlieBliche Eigennutzung im Jahr
der VerauBerung und in den beiden vor-
herigen Jahren aber wieder abgekiirzt wer-
den. Dabei setzt eine Nutzung zu eigenen
Wohnzwecken weder eine Nutzung als
Hauptwohnung voraus noch muss sich
dort der Mittelpunkt der persénlichen und
familidren  Lebensverhdltnisse  befinden.
Vielmehr setzt das Tatbestandsmerkmal
,Nutzung zu eigenen Wohnzwecken“, so
der Bundesfinanzhof, lediglich voraus, dass
eine Immobilie zum Bewohnen geeignet ist
und vom Steuerpflichtigen auch bewohnt
wird. Der Steuerpflichtige muss das Ge-
bdude zumindest auch selbst nutzen.
Unschadlich ist, wenn er es nicht dauerhaft
bewohnt. Ein Steuerpflichtiger kann des-
halb auch mehrere Wohnungen gleichzeitig
zu eigenen Wohnzwecken nutzen.

Wie zuvor beschrigben, reicht es dabei aus,
dass eine Eigennutzung im Jahr der Ver-
duBerung und in den beiden vorangegan-
genen Jahren stattgefunden hat. Und auch
hierzu hélt das oben genannte Urteil eine
interessante Klarstellung bereit.

Es kommt dabei ndmlich nur darauf an,
dass das mittlere Kalenderjahr vollstdndig
umfasst ist. Im Jahr der VerduBerung und
in dem zweiten Jahr davor muss die
Eigennutzung nicht wéhrend des gesam-
ten Kalenderjahres vorliegen, sodass rech-
nerisch eine zusammenhédngende Nutzung
von einem Jahr und zwei Tagen ausreicht.
Der BFH folgt mit dieser Entscheidung den
geltenden Grundsétzen des Einkommen-
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steuergesetzes, wonach das private Wohnen
dem nicht steuerbaren Bereich zuzuordnen
ist. Hiervon sind auch die privaten Wohn-
kosten umfasst, die bereits Uber die Steuer-
freistellung des Existenzminimums durch
den Grundfreibetrag abgegolten ist. Ent-
sprechend ist auch die VerduBerung einer
eigengenutzten Immobilie im Rahmen der
vorgenannten Fristen steuerfrei.

AuBerdem wird durch das Urteil klargestellt,
dass, sofern ein Steuerpflichtiger eine ihm
zundchst nicht gehdrende Wohnung unent-
geltlich zu eigenen Wohnzwecken nutzt und
ihm diese anschlieBend durch Schenkung
oder Erbfall Ubertragen wird, die Zeit der
unentgeltlichen Eigennutzung angerechnet
wird, obwohl er in dieser Zeit selbst noch
gar nicht Eigentlimer der Immobilie war.
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Macht Pulverstrahlen zum reinsten Vergnugen.
Das neue, universelle KavVo PROPHYflex 4.

| Scaling | Pulverstrahlen | Polieren |

Erleben Sie strahlende Freude in ihrer schonsten Form: Das neue Pulverstrahlgerat
KaVo PROPHYflex 4 ist das Universalgenie fur supra- und subgingivale Anwendungen.
Die perfekte Ergonomie mit zwei unterschiedlich langen Griffhilsen, die dreiim
Handumdrehen einstellbaren Reinigungsstufen und der fokussierte Pulverstrahl,

mit dem storender Pulvernebel vermieden wird, sind auch bei langeren
Behandlungen ein Grund zum Strahlen - fur Sie und Ihre Patienten.

Erfahren Sie mehr auf www.kavo.com/de/PROPHYflex4
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